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1 Das Workshopverfahren

Stand der Dinge Ende 2007  erste Planungen fir ein Einkaufscenter

mit 20.000 gm Verkaufsflache (VK)
durch Projektentwickler Gazit

Sept. 2008 GFK-Gutachten: Innenstadtvertréglich sind
max. 17.000 gm Verkaufsfliche

2008 / 2009 intensive Diskussionen (Politik, Verwaltung, Investor,
AGGT, Offentlichkeit) — Ergebnis:
Reduzierung auf max. 14.000 gm Verkaufsfliche
und: LUckenschluss/Kolbeplatz bereits im Bau!
flir Quartier an der KaiserstralRe bleiben max. 9.000 gm VK

2010 Alternativplanung durch die Arbeitsgemeinschaft
Gutersloher Innenstadt (AGGT)

Nov. 2011 Planung eines Einkaufscenters mit 9.000 gm VK
durch Projektentwickler ten Brinke
wird durch die Stadt Gltersloh abgelehnt

Febr. 2012  Politischer Beschluss zum weiteren Vorgehen

1. Erarbeitung eines stiddtebaulichen Rahmens
- unter Beteiligung der Blrger und relevanter Akteure
und deren fachlichen Input
- in Form von Beteiligungsverfahren wie Workshops
und Abstimmung mit dem Planungausschuss

2. Vorbereitung und Durchflihrung eines stadtebaul. Wettbewerbs
- auf der Grundlage der oben erarbeiteten
und politisch fixierten Rahmenbedingungen

3. \Vertiefende Planung
- als Weiterentwicklung des Wettbewerbsergebnisses
- als Grundlage fir die Projektentwicklung

Stadt 3
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Stadt Gutersloh - ,Quartier an der KaiserstraBe” - Workshopverfahren

- Das Quartier braucht
ein neues stadtebauliches Gestaltungs- und Nutzungskonzept

- Bisherige Planungsansdtze haben
zu keinem Ergebnis geflhrt

- Ein stadtebaulicher Wettbewerb soll
ein tragféhiges Konzept erbringen

- Das Werkstattverfahren soll
Grundlagen, Rahmenbedingungen und Ziele
des Wettbewerbes definieren

Planungsanlass

Lage
des Plangebietes
in der Innenstadt

Das Plangebiet
in der
engeren Umgebung
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Foto Ostse|te
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Im Rahmen der Workshops scll die stadtebauliche Entwicklung
des Plangebietes noch einmal neu gedacht werden — durch
Anregungen und Ideen aus der Offentlichkeit sollen die Ziele der
Planung neu definiert werden.
Die Workshops sollen dabei Rahmenbedingungen ermitteln,
die in die Aufgabenstellung eines nachfolgenden stddtebaulichen
Wettbewerbs einflieRen.
Die Workshops bearbeiten die stddtebaulichen Themen:

- Nutzungen

- Verkehr

- Grin — Freiflichen

- Gestaltung

- Drei Werkstatten
mit aufeinander aufbauenden Inhalten

- Teilnahme aus Offentlichkeit, Verbinden,
Behorden, Vereinen, Politik, Kirchen, etc.

- Keine Vortragsveranstaltung
Drei Termine mit Arbeitscharakter
kontinuierliche Mitarbeit ist erwlinscht

1. Workshop Dienstag — 13. November 2012

- Informationen austauschen / Anspriiche formulieren Ratssaal

2. Workshop Dienstag — 27. November 2012
- Visionen entwickeln / alternative Losungen aufzeigen Ratssaal

Ergebnisworkshop Montag — 10. Dezember 2012
Abschlussveranstaltung Holiday Inn

- Umsetzung darstellen / MaBnahmen definieren

Aufgabe
des Workshops

Aufbau
des
Workshopverfahrens

Mehrstufiges

Workshopverfahren
=
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211 Workshop

Einflhrungsvortrag Flachennutzungsplan ji=2%=
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Nutzungen

Gewerbeart

Umgebung

/ & Geschosse
Traufthdhen
Dachformen




Planungen
Neubauten
im Umfeld

Hotel:
Fertiggestellt

Sparkasse:
Erweiterung
in Planung

Kolbeplatz:
Im Bau

Ablauf
des 1. Workshops

Foto: Gudrun Walter,
Drees & Huesmann
Planer

bei der Kleingruppen-
diskussion
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18.15

18.45
19.00

20.15
20.30

21.00

BegrufRung
Michael Zirbel - Stadt Giitersloh
Reinhard Drees - Drees & Huesmann Planer

Einfuhrungsvortrag
Andreas Hollstein - Drees & Huesmann Planer
Pause

Kleingruppenarbeit
Themendiskussion

Moderatoren: Reinhard Drees
Andreas Hollstein
Gudrun Walter
Pause

Bericht aus den Kleingruppen
Zusammenfassung der Diskussionen

durch die Modgratoren
Verabschiedung und Ende

Michael Zirbel - Stadt Gutersloh
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T Quar‘ﬂer an der Kaiserstrafie
E Elflrérsluh Wor‘kshop KGI

Lageplan
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13. November 2012 -
DI Quar‘her‘ an der Kaiserstrafe
s 'G"lflte'rs\uh WorkShOp KGI

Verkehr/ Freiﬂéchen

Parken wi\:
Parkplatze fur Kunden ~ q’“! E "I'-M ‘{*f
m M,Mu\-

/T:ef arage arkhauslParkpa|ene %PDQMM'Wb .ga')e,(_..
erdige Stellplatz
Toc vt s Frid- . (2) e
FJWML ST Mm-z:i"e

Parkplalze nur far Nulzes

Wegeverbindungen
offentliche FuRwege durch das Quartier - _.

Sy
keine AufschlieBung des Quartiers = ""Wflf
keine offentliche 7ugéng'\inhkeir

Barrierefreiheil

Unbebaute Flachen P abd Keieoe Spd ekl Sk %“

offentlich zugangliche Freiflachen
Aufenthaltsbreiche

private Freiflachen (Bewohner)

Griin
Erhalt / Beseitigung Groligrin

Neue Baumpflanzungen
Anlage von &ffentl. Grinflachen

13. November 2012 Drees" Huem
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Mitschriften
der Kleingruppen-
Diskussion

Beispiele:

Inputplakate mit
Protokollierung

der Diskussionsbeitrage

Die Auswertung der An-
regungen wurde im

2. Workshop als Input
fur die weitere Diskussi-
on vorgestellt.
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% Quartier an der KaiserstraBe
3 %utersloh WOI"kShOp KG3
Nutzungen
Henheim eiabion -2 Hadestsp—
Baulicher Bestand Abgss - s Plan

Abriss - welche Gebaude /
Erhalt - welche Gebaude

Wohnen in der Innenstadt Kleipert ‘Oohnunﬁ uluhy
Prelswerter Wohnraum - Hochwertiger W. / —» dA‘Uau.uolu ot
Hiet-c. E:ﬁa,:}nu.s -ohs

Mehrgenerationenwohnen /
Familien - Studenten

Einzelhandel Kleinte lise Shultur; keine fetHen

GroRfiéchig - Kleinteilig 6admnom:e

Verkaufsflache - max/min

Externer / Gro3- Investor a ﬂhe 0 m
Regionale / Einzel- Investoren VU&C&){‘)(‘I k&m 700
Tl angebot — 5Fln'>n rhf% o
Anker / Magnet - Fachgeschéfte {_ %‘ &
Markt / Matkiballe_ f en one“]\Q « Y
Regionale Lebensmittel "a‘h - g‘}‘

Dienstleister

Biros a ’)
Agenturen W\oohch
Praxen

———

Hunng evi{. im Allgnhein.

Offentliche Einrichtungen

VHS/Kreismusikschule
Fachhochschule
Stadtverwaltung

Kleingewerbe (nicht stérend) \{ ™ Eimdlumldsanyml- méJlidn

(5.9(.

Handwerk
Schuster - Goldschmied

13. November 2012 DQ”ﬁL
% Quar“rler' an der KaiserstraBe
E %Etersloh WOI"kShOp KGZ

Gestaltung

Umgebung
Gestalterische Anpassung 7_“ e d f "W{
an gestalterisch wertvolle, altere Bebauung g
Gestaltung mit neuen Bauformen — JA Vﬁga% d‘uﬂﬂ] SMR ﬂw’

Dichte - lin Nwdx» Vard/th wab,
Cgeschlos{ene Blockrandbebauung/? MM’ @

offene - teilweise gedffnete Randbebauung —y }(’ o a\ mw
unbebaute Bereiche mit Freiflachen f——y Wi PL(MA W&
B Eroif

Baukérper - Aoy f Vfaal/i et g‘“‘ud&w

Gebaudehéhen / Firsthohen
Traufhéhen / Attikahéhen

Dachformen: Flachdacher / geneigte Dacher ~5W&{AMI ?W,H\MS
Stadtebauliche Dominante ‘ﬁ?/\ HIHAX-W;\S“
Merkzeichen / Orientierung 3 ?/\WHW | Moy
. — & ou WW In Olow jmw»ﬁ\aﬂz
Quartier
AuRenwirkung zu den Quartiersrandern ——}- ‘m éf&\[léﬂ( é@tw f

Innenbereich erschlossen/ Fassaden
wahrnehmbar

13. November 2012 . & phee
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2. Workshop
18.00 Begruldung
Michael Zirbel - Stadt Gltersloh
Reinhard Drees - Drees & Huesmann Planer
18.15 Einfuhrungsvortrag
Andreas Hollstein - Drees & Huesmann Planer
18.45 Pause
19.00 Kleingruppenarbeit
Themendiskussion
Moderatoren: Reinhard Drees
Andreas Hollstein
Gudrun Walter
20.15 Pause
20.30 Bericht aus den Kleingruppen
Zusammenfassung der Diskussionen
durch die Mod(leratoren
21.00 Verabschiedung und Ende

Michael Zirbel - Stadt Gltersloh

1. Auswertung + Zusammenfassung
Diskussionsbeitrdge des 1. Workshops
2. Analyse der Zusammenfassung:
- Wozu gibt es einen Konsens?
- Wozu besteht Diskussionsbedarf?
3. Zeichnerische Darstellung
von drei Planungsvarianten
aus Versatzstiicken der Zusammenfassung
als Arbeitsunterlage
fiur den 2. Workshop

3

Ablauf
des 2. Workshops

Vorgehensweise:
zur Auswertung
des 1. Workshops

(Neben den drei Kleingruppen wur-
de ein weiterer Beitrag - hier als
».Gruppe Rineck” bezeichnet - nach
dem 1. Workshop eingereicht, der
ebenfalls dokumentiert wurde)

und daraus folgender Input
fur die Kleingruppenarbeit

|
Auswertung: Nennungen -
Thema Verkehr / Grin

KG 1 KG 2 KG 3 Gruppe Rineck
Tiefgarage ' ) .
Parken (im EG auch?) Tiefgarage Tiefgarage Tiefgarage
Ein+Aus Ein+Aus Ein: Kaiserstr.
izl Kaiserstralle Eickhoffstralie ) Aus: Eickhoffstr.
Off FuRwege
Keine 6ff. FuBwege Off FuRwege im Quartier
. . - . . von Osten - Westen
FuBwege im im Quartier Off.Fullwege im Quartier Stden
Quartier Strengerstralle im Quartier van Osten - Westen Freistehend
als Fuldgédngerzone Siden (Freistehende
Bauten an
Strengerstralle)
) . Off. Innenraum Offentlicher
Platzflachen Privater - o .
[efe—t— Innenraum private F_r_e|ﬂachen Innenr_e_;uulm Offentlicher
auf Dachemn groltzigig Innenraum
. Platzartige Eckbereiche mit Ubergangen
Pla:lﬁlf;:an Verbreiterung am Sidrand - zur Strengerstr.
Strengersiralie des Quartiers
Griin Innenraum Innenraum Innenraum Innenraum
als Griinflache mit Gehdlzen begriint begrinte Plitze
12 ! Stadt
= = Giitersloh



Stadt Gutersloh - , Quartier an der KaiserstraBBe

bereits Konsens:

- Tiefgarage

- Begrunter Innenraum

zu diskutieren:
- Erschliefung Tiefgarage
- Aufschlielung des Innenblocks
- Stadtebauliche Raumgestaltung

an der Strengerstralle / FuRgangerzone?

" - Workshopverfahren

Auswertung
Nennungen - Thema Gestaltung
KG 1 KG 2 KG 3 Gruppe Rineck
neue neue
'i?l“f;r":;fn" . (moderne) (modermne) -
9 Bauformen Bauformen
V Geschosse
. an Fr.-Ebert-Stralte IV Geschosse
maximal . -
Geb&dudehbhen IV Geschosse niggtf;:‘?‘egn G?nbr? eur::lheo:'m
+ Staffelgeschoss auf IV und Il mit Il Geschossen
Geschosse
Dachformen Flachdacher - Flachdacher
nordlicher
. Abschluss
Blockrandbebauung nﬁrdggrgﬁlroﬁzzﬁglruss Blockrandbebauung geschlossener
Dichte ndrdlicher 9 Blockrand mit grofiziigigen Blockrand
Abschluss —_—— dl'che Bereich Offnungen im sidlichen
als Riegel ! t el o zum Innenraum Bereich
eliwelse geotine freistehende
Baukdrper
Eingang
Dominanten Strengerstraliie 1?2'"::'1 O;I?;E:
Merkzeichen vom Bahnhof Eckb ?E = —
als "Tor zur Stadt" h E;:h eri %r::ir;%
gestalten
Glasgedeckte
Arkaden Gange an
: Sichtverbindungen Geschaftsnutzungen
Sonstiges Angstrdume zum Innenraum ) Briicken im 1.0G
vermeiden (Rundlauf
Einzelhandel)
bereits Konsens:
- Moderne Bauformen + Flachdacher
- Bauzeile Fr.-Ebert-Strale
als geschlossener Blockrand
LA
4D
! Stadt 13
= = Giitersloh




Stadt Gutersloh - ,Quartier an der KaiserstraBe” - Workshopverfahren

Auswertung
Nennungen - Thema Gestaltung

zu diskutieren:
- Geschossigkeit

- Abstufung nach Siden
- Gleiche Héhen

- Hohere Ecken an der Strengerstrale

- Platzraume aullen
- Verbreiterung Strengerstralie
- Platze an den Sidecken
- Einzelbaukdrper an der Strengerstralie

Auswertung
Nennungen - Thema Nutzungen
KG 1 KG 2 KG3 Gruppe Rineck
Schrittweise .
Baulicher Realisierung A?;‘f:“g?igﬂ"& )
Bestand Bauabschnitte erhalten
(ggf.Bestandsschutz)
MNutzungsmischung Ja Ja Ja Ja
Aﬂnzr'p}i?sz':;ﬁgﬁze Grundrisse nach Differenziertes
Schallschutzarund- Siiden orientieren Angebot
Wohnen risse Sid- +E‘Vest- Preiswerter GUnstiger Ja
Orientiert Wohnraum Wohnraum
L Unterschiedliche Mietwohnungen
Zukunftsorientiertes .
Wohnen Wohnformen Eigentumswohng.
Im Siden )
An der Strengerstr. Gastronomie Gastronomie in jﬁ;jggﬁ;ﬂien
. + Aulengastronom. | + AulRengastronom. an der Strengerstr. .
Gastronomie 5 . - méglich
Zasur zum Wohnen mit Platzraumen Alex im EG und 1.0G
im Norden am Blockrand erhalten +im Inne m," of
Standort starken
12 bis 15.000gm VK
- 25 bis 30 Laden
Kleinteilig + K:_eolgfﬁzﬁi Kleinteilig auch im Innenhof
Einzelhandel + grofifidchiger nugr an Blo cIE keine 9.000gm +im 1. 0G
allgemein Anker aullenseiten "am Stdck" 2-3 GrolMlachige
VEKmax. 9.000gm \."Kmuax 95?300 m keine Ketten Anker - davon 2 als
-2 Einzelhandel
im Norden
: Supermarkt Supermarkt Markthalle Anker
Eebensntie + kleine Laden + kleine L4den Regionale Lebensmittel
Markthalle Lebensmittel im Untergeschoss
W_hnlfolgeelnnchtg. Wohnfolgeeinrichlg. Kleingewerbe Biiros und Praxen
. téglicher Bedarf Kleinkinderbetreuung .
Sonstige I . Stadtverwaltung in den OGs
S0ro 10r Bewohner- Kleingewerbe Freizeitangebote Kinderspielanlage
betreuung Fachhochschule 9 P 9
>
4P
14 ! Stadt
= = Giitersloh




Stadt Gutersloh - ,Quartier an der KaiserstraBe” - Workshopverfahren

Auswertung -

Wohnfolgeeinrichtungen

Nennungen - Thema Nutzungen 2zu diskutieren:

E
«
-

A

>
£
-

Stadt
Giitersloh

Grélte der Verkaufsflache
9.000 gm oder 15.000 gm
Anordnung Wohnnutzungen
- im Norden

- im gesamten Quartier
Anordnuna von Gastronomie

bereits Konsens:

Schrittweise Realisierung / Bauabschnitte
Mischnutzungen

Lebensmittel: Supermarkt + kl.Laden
Einzelhandel: Anker + kl.Laden

in allen Bereichen

Buros / Praxen

Bildung / Verwaltung
Wohnfolgeeinrichtungen

15



Stadt Gutersloh - ,Quartier an der KaiserstraBe” - Workshopverfahren

- Wohnfolgeeinrichtungen
zu diskutieren:

- Grolle der Verkaufsflache
9.000 gm oder 15.000 gm

- Anordnung Wohnnutzungen
- im Norden
- im gesamten Quartier

- Anordnung von Gastronomie
- an der Strengerstralie

A privater Innenhof

Boulevard

Ik v

] T I
5
1 Y,

Geschossigkeil der umgebenden Bebauung

Gastronomie zur Strengerstralte
Wohnen in OGs nach Norden

16

Auswertung
Nennungen - Thema Gestaltung
Fortsetzung

Auswertung und Input
(Umsetzung der bisherigen Randbedin-
gungen und Diskussionsergebnisse

in drei Planungsvarianten - in den
Aspekten: Offentliche Rdume und
Verkehr, Baukérper und Héhenent-
wicklung, Nutzungsverteilung - zur
vertiefenden Diskussion in den Klein-

gruppen)
Variante A
Offentliche Raume und Verkehr

Bauk&rper / Hohenentwicklung

Nutzungsverteilung

Stadt

"
%
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Variante B
Offentliche Raume und Verkehr

Baukérper / Hohenentwicklung

Nutzungsverteilung
|

Foto: Andreas Hollstein,
Drees & Huesmann Planer

N A

>
D
g Stadt
w = Giitersloh
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- off. Grinflache

¥ P
L e \
| _f_.d' _«-.4-
| N
| \\'}:
! &
' Raumfolge —— Vorplatz

Gastronomie Strengerstral’e + Hof
Wohnen in OGs im Norden + Suden

Einzehanggy
Sty Geriggy
Verkauistache - maximin
Exteme | Gob- inves

Regionale | Enzel-Invocte -

17



Stadt Gutersloh - ,Quartier an der KaiserstraBe” - Workshopverfahren

C ———— stadtischer Platz
’ P
- P
N
;' ‘ Variante C
Verbindungsraume Offentliche Rdume und Verkehr

C

Baukérper / Hohenentwicklung

Gastro. + EH verteilt + im 1.0G

Wohnen in OGs im Norden + Siiden Nutzungsverteilung

¢ Stadt
« Gutersloh

>-
D
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Stadt Gutersloh - ,Quartier an der KaiserstraBe” - Workshopverfahren

4 Ergebnisworkshop

Ablauf 18.00  BegriiRung
des 3. Workshops Michael Zirbel - Stadt Giitersloh

Reinhard Drees - Drees & Huesmann Planer

18.15 Einfuhrungsvortrag
Analyse + Zusammenfassung
der Ergebnisse des 1. + 2. Workshops

Andreas Hollstein - Drees & Huesmann Planer

18.45 Pause

Erfrischung mit kalten Getranken

19.00 Diskussion im Plenum
Erganzungen + Kritik
an den Ergebnissen der Workshops

Moderatoren: Reinhard Drees
Andreas Hollstein

20.00 Verabschiedung und Ende

Michael Zirbel - Stadt Gutersloh

Vorgehensweise 1. Meinungsbild des 2. Workshops
bei der Auswertung Ubereinstimmungen — aber auch eine offene Frage
(stadtebauliche Platzraume a.d. Strengerstralie)

ImEnEhRtngsvoRtagides 2. Konsens aus dem 1. WorkshoE
op

3. Workshops wurden die ausge- und: Prazisierung der Inhalte im 2. Works
werteten Ergebnisse der ersten

. . 3. Konsens aus dem 2. Worksho
beiden Work§h°p5 - wie neben- Ubereinstimmungen — Differierende Auffg)ssungen
stehend gegliedert - vorgestellt zum Aspekt stidtebauliche Platzriume a.d. StrengerstraBe
und anschlieBend im Plenum {vgl. Meinungsbild 2. Workshop)
erlautert. 4. Noch Offene Aspekte

Bestand: Erhalt / Abriss - FuRgingerzone — Zufahrten Tiefgarage
notwendige Gutachten

Foto: Workshopteilnehmer,
Michael Zirbel, Stadt Gutersloh,
Andreas Hollstein,

Drees & Huesmann Planer

(von links)

Stadt 19
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Stadt Gutersloh - ,Quartier an der KaiserstraBe” - Workshopverfahren

Konsens des 2. Workshops

Konsens 1

Strengerstralle starken

Konsens 2

Einzelhandel
mit
grofflachigem , Anker”

Konsens 3

»Ruhiges” Wohnen

20

StrengerstraBe starken:

Tor” zur Innenstadt (vom Bahnhof aus)
Option FuRgangerbereich
Gastronomie-Standort

GroRflachiger Anker:
GroBe Flachenzuschnitte, daher:

Uberbauungdes Innenhofes im EG

Lage des EH am Nordrand des Quartiers

<Ruhiges“Wohnen:
Schallschutz Fr.-Ebert-StraRe

Schallschutz Bahnlinie

Verkehrslarm

Zugange Bahn

Schallschutz Gastronomie

Stadt

"
%
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Stadt Gutersloh - ,Quartier an der KaiserstraBe” - Workshopverfahren

Meinungsbild des 2. Workshops

1 der Kau rafe ¥
‘ %mrt;:l::noper aiserst Plenum Planungsgebiet: 11.300 qm
Ergebnis Melnungsblld Verkaufsflache EH:  9.000 qm
Bruttogrundflache EH: 13.500 qm
e, 78 4 7 5 T~
fur den Einzelhandel? ; KO K62 G
g "5 "g "3

@

27. November 2012

Mehrheit fur:
Verkaufsflache = max. 9.000 gm

bei 9.000 gm VK:
Einzelhandel

auchin den Obergeschossen
und/oder Untergeschossen

Exkurs
JVerkaufsflache./. Bruttogrundflache”

Vergleich: vorh. grofflachig. Einzelhandel in Giitersloh

Karstadt VK 8.100,0 gm
BGF 12.000,0 gm

Quelle VK: Junker und Kruse:
»Einzelhandels- und Zentrenkonzept

fiir die Stadt Gitersloh”, 1. Anderung — 2010
BGF davon durch DHP hochgerechnet

Mediamarkt VK 3.200,0 gm

BGF 5.600,0 qm
{eigene Schatzung— Grundlage: DGK-5)

rtier an der Kaiserstrale

iﬁ"‘"‘ ?mWorks hop Plenum’
Ergebnls Melnungsblld

der Gastronomie

st gesamion Quarter
Lage * 4; g
KG3  KG1

un
AuBengastronomie?

27. November 2012 o y—

Mehrheit flr:
Schwerpunkt der Gastronomie
an der Strengerstraie

Lage der Gastronomie
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rtier an der Kaiserstrafe

W iitn 3. Workshop Plenum’

Ergebnis Meinungsbild

ffentich ruganghch nur privat

Blockinnenbereich mitEinzelhandel
tiberbaut— Nutzung im OG als Dach-

Freiflaiche
des 9 4 4
Blockinnenbereiches
offentlich? KG1  KG2  KG3  KG1  KG2  KG3
(@] ! A/ 1 6 : %
v
27. November 2012 T

Kein eindeutiges Votum:
fir oder gegen die Zuganglichkeit
des Blockinnenbereiches

it 2 Workehop oo Plenum’
Ergebnis Meinungsbild

A Bouloviwd B. Raumfolgen

Gestaltung ¢ -~
der 5 Z
offentlichen Rédume

an der Strengerstralie? KG1 KGZ KG3 KG1 KG2 KG3 KG1 KG2 K
11% 3 Y

27. November 2012 B —

Keine eindeutige Entscheidung
zwischen Variante A (Boulevard)
und Variante C (stadt. Platz)
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garten fir Bewohner

Dacy, W

2 8a O, :

lbe, EHrten hnen i 0Gs

EH im £Q

(Bereich an der StrengerstraRe
fiir optionale Platzgestaltungen
uberden linearen StraRenraum
hinaus)

NordlicherTeilbereich:
Blockrandbebauung

Flache
Ran e fir
aumgesta /St?r‘;gebau,i che

SudlicherTeilbereich:
Optionale Platzgestaltungen
uiberden linearen StraRenraum
hinaus
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«
-
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Konsens 1
Tiefgarage

Schrittweise Realisierung

|
Konsens 2

geschlossene Blockrandbebauung
nach Norden zur Fr.-Ebert-Stral3e

Innenhof begriint

|
Konsens 3

Maximal 5-geschossige Bebauung

Stadt Gutersloh - ,Quartier an der KaiserstraBe” - Workshopverfahren

Konsens des 1. Workshops
und Prazisierungen im 2. Workshop

Tiefgarage:, bequeme” + ,,groRziigige”
Stellplatze + Fahrgassen

[

verfugbare
Flachen

optionaler
Gebaudeerhalt

Schrittweise Realisierung:

{die oberirdischen Bauten betreffend)
aber: Tiefgarage zusammenhangend
bauen

Geschlossene Blockrandbebauung:
Verkehrsbelastung / Wohnen zum
_Innenhofnach Siiden orientiert

geschlossener
Blockrand

Dachgarten

Innenhofbegriint:

Erdgeschoss Einzelhandelsnutzungen
daher: begehbarer, begriinter Dach-
garten fir Bewohner

5 Geschosse:

- maximal5 Vollgeschosse

- oder: 4 Vollgeschosse
und ein zuriickspringendes Geschoss
(Penthouse)

- ggf. nach Stiden abgestuft
(Belichtungvon nach Siiden
gelegenen Aufenthaltsraumen)
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Exkurs
Nutzflachenin den Obergeschossen

In 4 Obergeschossen
mit 15.200 gm Nutzflache p
sind moglich: \?
ca. 200 Wohneinheiten — —
mit @ 75,0 gm

Annahmen: Blockrandbebauung mit 12,0m Bautiefe
+zusatzlicher Riegel in Quartiersmitte, 12,0m tief
mit einer Bruttogrundrissflache (BGF) von 5.700,0 qm
in 4 Geschossen (1.0G bis5.0G) =22.800,0 qm BGF
davon Nutzflache (66%) =15.200,0 qm NF
Bei 75,0 gqm (Wohnungen von 55,0 bis 90,0 gm)
sind ca. 200 Wohneinheiten moglich

Konsens 4

Gemischte Nutzungen Gemischte Nutzungen:
Einzelhandel - groRflachig + kleinteilig

»hicht nur ein GroBer”

Neben Wohnen, Gastronomie,
Dienstleistungen

auchdenkbar:

OffVerwaltung, Bildung, Kleingewerbe
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Stadt Gutersloh - ,Quartier an der KaiserstraBe” - Workshopverfahren

Noch offene Aspekte

Zu begutachtende Verkehr - ErschlieRung der Tiefgarage
Planungsaspekte

Strengerstralle
(FuBgangerzone / Verkehrsberuhigung
FGZ mit Radweg)

Griin - Ausgleichs-und ErsatzmalRnahmen
Schall - Larmbelastung Fr.-Ebert-StraRRe

- Larmbelastung Bahn
Gebsudeumnutzung - Ehem.Altenheim

(Wirtschaftlichkeit, Umsetzbarkeit)

Offene Fragen

Erhalt oder Abriss? - Ehem.Altenheim

- LAlex”
(Erhalt als Gebaude — Erhalt als Institution)

Verkehr - FuBgingerzone

Strengerstrafie - Verkehrsberuhigung ohne Parken
- FGZ mit Radweg

Tiefgarage - Lage der Zu- und Abfahrten

Plenurf
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Foto: Michael Zirbel, Stadt Gutersloh,
Reinhard Drees und Andreas Hollstein,
Drees & Huesmann Planer

(von links)

am Ende des Ergebnisworkshops
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